Nieuwe standpunten staatssecretaris over bijleenhypotheken 

Datum: 3 januari 2001

Op 1 januari 2001 is de Wet inkomstenbelasting 2001 in werking getreden waardoor ook de fiscale regels voor de eigen woning zijn gewijzigd. Zo kunt u slechts hypotheekrente aftrekken als u een hypothecaire lening bent aangegaan voor de aanschaf, verbetering en/of onderhoud van de eigen woning die voor u als hoofdverblijf fungeert. 

De hypotheekrente van bestaande hypothecaire leningen voor de eigen woning (hoofdverblijf) blijft ook na 1 januari 2001 in beginsel aftrekbaar. Bepaalde hypotheekvormen zoals onder meer bijleenhypotheken zijn fiscaal gezien niet onomstreden. In het verleden heeft het Ministerie van Financiën al enkele malen het standpunt ingenomen dat de bijgeschreven rente van bijleenhypotheken in beginsel niet aftrekbaar is. Echter voor voor bepaalde categorieën bijleenhypotheken maakte het Ministerie een uitdrukkelijke uitzondering. Het gaat hierbij om:

· hypotheken die al vóór 1 juli 1987 bestonden én voor zover deze hypotheekvormen toen al door het Ministerie waren goedgekeurd.

· hypotheken die na 1 juli 1987 tot stand zijn gekomen én de goedkeuring hebben van Financiën. Het Ministerie heeft hiervoor een (korte) lijst opgesteld van goedgekeurde hypotheken. 

Voor deze bijleenhypotheken geldt dus dat de bijgeschreven hypotheekrente toch aftrekbaar is.

Voor alle soorten hypothecaire leningen die al op 31 december 1995 bestaan, geldt een bijzondere bepaling. Deze leningen worden geacht te zijn aangegaan voor de aankoop van de woning óók als de feitelijke aanwending voor het aangaan een andere is. Dit houdt in dat deze leningen als een 'eigenwoningschuld' worden aangemerkt waardoor de hypotheekrente aftrekbaar is. Echter de kwalificatie van eigenwoningschuld van deze oude leningen vervalt bij een latere verhuizing. In dat geval wordt de eigenwoningschuld gesteld op het bedrag dat voor aankoop, verbetering of onderhoud van de nieuwe woning is geleend, óók als de oude lening wordt meegenomen naar de nieuwe eigen woning.

De tegemoetkomingen

De staatssecretaris heeft voor bijleenhypotheken twee tegemoetkomingen bekend gemaakt. 

1. De eerste tegemoetkoming gaat over de vaststelling van de hoogte van de eigenwoningschuld. De hypotheekschuld per 31 december 2000 van een bijleenhypotheek geldt geheel als een eigenwoningschuld. Dat houdt in dat de bijgeschreven rente tot en met 31 december 2000 als een eigenwoningschuld wordt aangemerkt. De rente op dit schuldsaldo blijft aftrekbaar óók na 31 december 2000. Omdat de bank ook na 31 december 2000 rente op het schuldsaldo bijschrijft, vermindert deze rente de heffingsgrondslag voor de vermogensrendementsheffing (30% belasting over 4% rendement) uit box 3. Echter de rente op de na 31 december 2000 bijgeschreven rente is niet als hypotheekrente aftrekbaar in box 1 maar vermindert wel de heffingsgrondslag van box 3.

2. De tweede tegemoetkoming betreft de vaststelling van de hoogte van de eigenwoningschuld bij een verhuizing tussen 31 december 1995 en 31 december 2000 naar een andere eigen woning. De hoogte van de eigenwoningschuld is niet gelijk aan de hoogte van de nieuw aangegane hypothecaire lening, maar is gelijk aan de (hogere) hypotheekschuld op de verhuisdatum inclusief de bijgeschreven rente. Daarbij geldt wel de voorwaarde dat de bijleenhypotheek meegaat naar de nieuwe woning. 

